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PLANZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE

A Art der baulichen Nutzung
B Zahl der Vollgeschosss - Z bzw
B B Hohe der Gebaude - H
C Grundflachenzahl GRZ
D D Baumassenzahl - BMZ bzw
D GeschoBflachanzaht - GFZ
F E Hinweis auf textliche Festsetzungen mit
ortiich beschranktem Geltungshereich
F Bauweise

mln:-
|

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Industriegebiete - Gl § 9 BauNVO in Ver
bindung mit textlichen Festsetzungen

Gewerbegebieta - GE § 8 BauNVO in Var
bindung mit textiichen Festsetzungen

Abgrenzungen von Nutzungsbeschrankun
i gen innarhalb von Gewerbe- und Industria
gebieten siehe taxtliche Festsetzungan Nr

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgren
i
ze (Z), 8 17 Abs. 4 BauNVO

0.3 Grundfiachenzah! (GRZ), § 19 BauNVO

@ Gescholifiachenzah! (GFZ)
§ 20 BauNVO

Abgrenzung des Males der baulichen
—0—®—® Nutzung innerhalb sines Baugebiates
§ 16 (5) BauNVO

Abgrenzungen von Nutzungsbeschran

———@— kungen innerhalb von Gewerbe und In
dustriagebiaten

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§9 Abs 1 Nr 2 BauGB

uberbaubare Grundstucksflache
§ 23 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze X
§ 23 Abs. 3 BauNVO

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

= *
: 1\_\) Sichtdreiecke
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e Strafienbegrenzungslinien

StralBenverkehrsflachen

HAUPTVERSORGUNGS:- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN

§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—-4——4——4 olt. Versorgungsfreileitung

mit Bezeichnung und Schutzstreifen

Hauptgasleitungen
mit Bezeichnung und Schutzstreifen

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

[N PN Gewasserlauf

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD

§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Wald

Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, :

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

; Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
: zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
‘ lung von Natur und Landschaft.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES

§9 Abs. 7 BauGB

: Grenzen des raumlichen Geltungsberei-
e ches des Bebauungsplanes

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT

« Flurgrenze

% Wohngebaude mit Haus-Nr.

U Wirtschaftsgebaude

| ; } offene Gebaudetaile
|

217 Flurstucks-Nr. 3
| F l 23 Flur Nr.
» Parallelzeichen

—— — —— -+ Verlingerung
s ‘ ]‘) rechter Winkel
! O 18 Polygonpunkt

A 49 Trigonometrischer Punkt

'ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

: .Baugesetzbuch (B’éuGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189)

2. Gesetz zur'Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs-
‘und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften

> 5 {Wohnungsbau-Erlelchterungsgesetz - WoBauErlG) in der
i Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.1990, zuletzt gean-
W dertdurch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungs-Verordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geﬁndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB! 1S. 466).

4 Vei'ordnung uber die Ausarbenung der Bauleitplane und d|e
~ Darstellung des Planinhalts (Frantelchenverordnung PIanzV)
. vom 18.12.1990 (BGBI. l 5. 38}

i B&Bmdmmq' fir das Larld “Nordrhein-Westfalen (Landesbau-
ordnung - BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
ﬂ? aummv MW S 218)

re una fiir m Llnd Nordrhem»Westf@ien in der
thuﬁq der Bokmntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.

eu!em ge!néed durch eesetz vom 20.03. 1996 (GV. NW.
s 24} il
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runterschirift
Der Rat-der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am 260696  der
des Bebauungsplanes zugestimmt und seine offentiche Auslegu
beschiosser und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemab § 3
Abs. 2 BauGB am 07&59(1 srtsUblict inntgema er Entw
des Bebauungsplanes hat mit der dazugehorigen Begrundung vorr

20.0597 bis 290697 einschi. offentlich ausgelegen

i,

Gronau, den 19094
(Unterschrift)
Der Rat der Stadt Gronau hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am

27 Oagjnqch Pruiumg der fristgemai vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen

Gronau, den19._ ()‘519"]'I

(Unterschrift)

(Unterschrift)

Unter Bezugnahme auf meine Verfigung vom Az
werden Verletzungen von Rechtsvorschriften gem. § 11 (3)
BauGB nicht geltend gemacht

Mdinster, den

Der Regierungsprasident
Im Auftrag:

(Unterschrift)

Der vom Rat der Staat Gronau in seiner Sitzung
am beschlossene Bebauungsplan wurde mit Datum
vom der hoheren Verwaltungsbehorde gem § 11 Abs. 1 und

3 BauGB angezeigt

Die héhere Verwaltungsbehdrde hat eine Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten innerhalb der Frist von drei Monaten gem. § 11 Abs. 3 BauGB nicht gel-
tend gemacht.

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung gemai § 12 BauGB bei der Stadt
Gronau ab dem aus und kann wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich gewor-

den
Gronau, den

Der Stadtdirektor.
In Vertretung:

(Unterschrift)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Art der Nutzung

1.1 a) GemaR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit §
I (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen
fur den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
ulassig, wenn das angebote Sortiment ganz
oder teilweise den Waren der nachstehenden

-Liste zuzuordnen ist (WB = Warenverzeichnis
fur die Binnenhandelsstatistik).

Nahrungsmittel, Getrinke, Tabakwaren
(WB 00-13)
Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel,
Koérperpflegemittel (WB 15-18)
Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe,
Leder- und Glanteriewaren (WB 19-36)
- ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als
Bahnware (WB 212, 214, 218)
Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische
Gerdte (WB 37)
Elektrotechnische Gerite fiir den Haushalt
(WB 391, 392) einschlieRlich Wohn-
raumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)
Feinmechanische und optische Erzeugnisse,
Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40-47)
Antiquitdten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-,
Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen

(WB 50,51)
Papier,  Papierwaren,  Schreib- und --
Zeichenmaterial Druckereierzeugnisse,

Buroorganisationsmittel (WB 52-57)
Camping- und Sportartikel, Handelswaffen,
Bastelsitze (WB 652, 653, 655 - 659)
Tafel, Kichen- u.3. Haushaltsgerite (WB
66)

Heiz- und Kochgerite, Kihl- und
Gefriermobel, Wasch- und  Geschirr-
spﬁlrpaschinen fiir den Haushalt (WB 67)
Mopeds, Mofas, Fahrrider (WB 7803-
7809)

Nihmaschinen (WB 819)

Arzneimittel oder sonstige pharmazeutische
Erzeugnise (WB 87)

Heim- und Kleintierfutter, zoologische
Artikel, lebende Tiere (WB 96)
Gebrauchtwaren dieser Liste

b) GroBere Arten von Einzelhandelsbetrieben fiir
Automobil-, Garten-, Bau- und Mébelbedarf
sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn der
Antragsteller nachweist, daB durch diese oder
usammen mit der schon zugelassenen oder
bestehenden Einzethandelsbetrieben die in § 11
Abs. 3 Satz 2 BauNVO beschriebenen
<tddtebaulichen Auwirkungen nicht eintreten. -

Eine Ergidnzung des zuldssigen Sortiments durch
einzelne Warenklassen oder Warenarten der
vorstehenden  Liste  der  ausnahmsweise
unbedenklich, wenn der - Antragsteller
nachweist, daB von dem erganzten Sortiment
keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des
Paragraphen 11 Absatz 3 BauNVO ausgehen.

C) Generell zulissig sind - abweichend von der
vorstehenden Regelungen Handwerksbetriebe
mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das angebote Sortiment aus
eigener Herstellung stammt, die Verkaufsfliche
der sonstigen betrieblichen Nutzfliche deutlich
untergeordnet ist und der Betrieb aufgrund der
von ihm ausgehenden Emissionen typisc herweise
nur in einem Gewerbe- oder Industriegebiet

 2ulassig ist.

In den .mit © A gekennzeichneten Bereichen
sind gemaR § 1 (9) BauNVO die in den
Abstandsklassen | - V der Abstandsliste
(Anhang zum Rd.Erl. d. Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NW - V B 3
8804.25.1 v. 21.03.1990) . genannten
Betriebsarten nicht zulissig.

1.2 a)

1

Die Betriebsarten der Abstandsklasse V1 sind
gemal § 1 (9) BauNVO nur ausnahmsweise
1uldssig, wenn der Nachweis der Vertraglichkeit
mit den benachbarten Nutzungsarten erbracht
wird. (Ziffer 2.311 b des Abstandsertasses)

In besonderen Ausnahmefiilen - wenn die
Betriebsart in der Abstandsliste ‘mit  (*)
gekennzeichnet ist\und sich der erforderiche
Abstand aus Griinden des Liarmschutzes ergibt
(vergleiche Ziffer 2,225 des Abstandserlasses -
sind  darliberhinaus  auch  Betriebe  der
Abstandsklasse VI zulassig,

Da der geforderte Mindestabstand von 100 m
nicht = eingehalten werden kann, ist eine
Einzelfallpriifung erforderlich,

2.0

3.0

4.0

2.5

5.2

5.3

531

9:3.2

ymit B gekennzeichnelén Bereichen sind
gemiB § 1 (9) BauNVO die in den

Abstandsklassen | Iv_der Abstandsliste
{Anhang zum Rd.Erl. d. Ministers fur Umwelr,
R wdnung und Landwirtschaft NW -V B 3
8804.25.1 v. 21.03.1990) genannten
Betriebsarten nicht ruldssig

lerriebsarten der Abstandsklasse VIl sind

ehsarten der Ahsiindsklasse VI sind
mafl & 1 (9) BauNVQO nur ausnahmsweise
wenn der Nachweis der Vertriglichkeit

fen benachbarten Nurzungsarien erbracht

{Ziffer 2.311 b des Abstandseriasses)

besonderen  Ausnahmefdllen wenn  die
Betriebsart  in  der Abstandsliste mit  (*)
gekennzeichnet ist und sich der erforderliche
Abstand aus Grinden des Larmschutzes ergibt
vergleiche Ziffer 2.225 des Abstandserlasses) -
d  dariberhinaus  auch  Betriebe  der

Abstandskiasse V zuldssig.
den mit C gekennzeichneten Bereichen
GE d gemalk § | (9) BauNVO die in den
Abstandsklassen | ill der Abstandsliste
hang zum Rd. Eri. d. Mipisters fir Umwelt,

Raumordnung und Landwirtschaft NW - V B 3
1 21.03.1990) genannten

letriebsarter

nicht zulassig.

Die Betriebsarten der Abstandsklassen VI - VII

1 ruldssig

Die Betrighsarten der Abstandsklasse V sind
gemifl § 1 (9) BauNVQ pur ausnahmsweise
rulassig, wenn der Nachweis der Vertriglichkeit
mit den benachbarten Nuuungsarten erbracht
wird (Ziffer 2.311 b des Abstandserlasses).

in besonderen Ausnahmefillen - wenn die
Betriebsart in  der Abstandsliste mit  (*)
gekennzeichnet ist und sich der erforderliche
Abstand aus Grinden des L-drmschutzes ergibt
(vergleiche Ziffer 2.225 des Abstandserlasses -
sind dariiberhinaus  auch Betriebe  der

Abstandsklasse 1V zulassig.

in den mit [ gekennzeichneten Bereichen sind
gemiR § 1 (9) BauNVO die ind en
Abstandsklassen | |l der Abstandsliste
{Anhang zum Rd.Eri. d. Ministers far Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NW - V B 3
8804.25.1 v. 21.03.1990) genannten
Betriebsarten nicht zuldssig.

Die Betriebsarten der Abstandsklassen V - VII

sind zulassig.

Die Betriebsarten der Abstandsklasse [V sind
gemifl § 1 (9) BauNVO nur ausnahmsweise
2ulissig, wenn der Nachweis der Vertraglichkeit
mit den benachbarten Nutrzungsarten erbracht
wird. (Ziffer 2.311 b des Apstandseriasses).

In besonderen Ausnahmefdllen - wenn die
Betriebsart in  der Abstandsliste mit  (*)
gekennzeichnet ist und sich der erforderliche
Abstand aus Griinden des Larmschutzes ergibt
(vergleiche Ziffer 2.225 des Abstandserlasses -

sind  dariiberhinaus  auch  Betriebe  der
Abstandsklasse 111 zuldssig.

Die Abstandsliste ist Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes.

a) Gem3R § | Abs. 6 BauNV( sind die gem. § 8
Abs. 3 Nr. 2 und 3 im Gewerbegebiet (GE)
ausnahmsweise  zulissigen  Anlagen  nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes.

b) GemiR § 1 Abs. 6 BauNVQ sind die gem. § 9
Abs. 3 Nr. 2 im Industriegebiet (Gl) aus-
nahmsweise zulissigen Anlagen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

In einem Abstand bis zu 100 m sidlich der
Ochtruper StraRe B 54 - gemessen von der
StraRenbegrenzungslinie werden folgende
Betriebe und Nutzungsaren gem. § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen:

Autoverwertungsbetriebe  (Abwrackbetriebe),
Schrotthandelsbetriebe, Lagerplauze fur
Unfalifahrzeuge, Schrottlagerplize  und
Abwrackplatze.

Von Sichtbehinderung freizuhaltende
Flachen

Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,70 m Qber der
Fahrbahnoberkante von  jeder  Sichtbehinderung
freizuhalten.

Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden
dennoch kontaminierte Bereiche enfdeckt, so sind diese
w sichern und unverindert zu belassen. Weitere
MaRnahmen diirfen erst nach vorheriger Begutachtung
durch den Kreis Borken zwecks Festlegung eventuell
erforderlicher  SanierungsmaBnahmen  vorgenommen
werden.

Bodendenkmale

Bei  Bodeneingriffen  kdénnen  Bodendenkmiler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfir-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Gemeinde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum filr Archdologie/Amt
fir  Bodendenkmalpflege, ~ Manster,  unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
Werktage in unverindertem Zustand 2u erhalten (§§ 15
und 16 DSchG).

Okologische Belange

Den - aufgrund der Festsetzungen dés Bebauungsplanes -
w erwartenden  Eingriffe  auf den  mit
gekennzeichneten privaten Bauflichen werden die auf
den mi[@gekennzeichneten Flichen im sonstigen
Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes  festgesetzten
Ausgleichs- und ErsazmaRnahmen gem. § 8 a
BNatSchG (Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993/BGBI. 1 5.
446) rugeordnet.

Die Zuordnung erfolgt in Form einer Sammelzuordnung,
d.h. alle Ausgleichs- und Ersazmanahmen auf den mit
(A jgekennzeichneten Flichen werden insgesamt den mit
"E yekennzeichneten Bauflichen zugeordnet.

(Die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzflichen
erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan.)

Die nachfolgenden, unter den Ziffern 5.3 und 5.4
genannten Festsetzungen gelten 3l Ausgleichs- und
ErsazmaRnahmen i.5. des § 8a BNatSchG.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB)

In den Gewerbe- und Industriegebieten ist die Ver-
siegelung privater Freiflichen fir Pkw-Stellplitze mit
Materialien wie Asphalt, Bitumen oder Beton unzulissig.
Zu vewenden sind wassergebundene Decken oder
Rasengitter- bzw. Rasenverbundsteine.

Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgeserzten MaBnahmenflichen sind entsprechend den
nachfolgenden Empfehlungen zu gestalten.

Anpflanzungen, sind zu erhalten, 2u schiitzen und zu
pflegen.

1. Die mit lﬂ gekennzeichneten Flichen sind
mit Arten der beigefigten Pflanzliste in der
Weise zu bepflanzen, daB mittelfristig der
Eindruck eines naturpahen  Waldgebietes
entsteht.

Stadtteil Epe

Ausschnitt aus dem amtlichen Stadtplan

Datum

54

%)

542

5.4.3

5.49.4

545

5.4.6

55

6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

e Die mit |T Zj gekennzeichneten Flachen sind
mit Arten der beigefigten Pflanzliste in de:
Weise zu bepflanzen, daR miuelfristig  des
Eindruck naturnaher Waldrandgebiete oder
offener  Gebuschfluren mit  Baumgrippen
entsteht.

Zur Durchfihrung der Bepflanzung sind  heimischs
standorigerechte Gehdlze aus der Waldgemeinschafr
verwenden:

Faulbaum, Hasel, WeiRdorn, Hainbuche, Gemeines

Schneeball, Schiehe, Hundsrose, Hartriegel,

Pfaff&‘nhU;LhPH, Sanddorn, Eiche, Erle. Buche
Esche und Hainbuche

hinde

Die Mulden fur die dezentrale Versickerung des von den
Dachflichen abflieRenden Niederschiagswassers <ind niii

Arten der nachfolgend aufgefithrten Pflanzliste 10
bepfanzen:

Flatterbinse, Schilf,
Schwertlilie,

Flechtbinsen, Rohrkolben,

Erhaltungs-/Pflanzgebot fiir Biume, Straucher und son
stige Bepflanzungen (§ 9 Abs. | Nr. 25 Bau(B)

Im Planbereich stehen Biume, die der Baumschurzsat
tung unterliegen. Diese Biume sind 1u erhalten,
schitzen und zu pflegen.

Bei Verlust sind sie durch standortgerechte, heimische
Biume zu ersetzen.

Iu

Jegliche Eingriffe in den durch die Balmschutzsatzung
geschitzten Baumbestand bedurfen der Zustimmung der
Stadt Gronau.

Auf sdmtlichen Baugrundstiicken ist ein Pflanzgebot
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Es missen
mindestens 20 % der jeweiligen Grundsticksfliche
entsprechend den nach nachfolgenden Empfehlungen
bepflanzt werden:

Der Anteil immergriiner Gehdlze an den Anpflanzungen
darf 15 % nicht Gberschreiten.

Die Anpflanzungen sind zu erhalten, zu schiwzen und 7u
pflegen.

Zur Durchfihrung der Bepflanzung sind heimische,
standortgerechte Gehdlze aus der Waldgemeinschaft
Eichen/Birkenwald entsprechend der nachfolgenden
Pflanzliste zu verwenden:

Faulbaum, Hasel, WeiRBdorn, Hainbuche, Gemeiner
Schneeball, Schlehe, Hundsrose, Hartriegel, Pfaffenhiic
chen, Sanddorn.

Neben flichigen Anpflanzungen entsprechend der o.g.
Artenliste ist auch die Anpflanzung von Einzelbiumen
(als Hochstamm oder Heister, PflanzgroRe: 200 - 250
¢m, entsprechend der nachfolgenden Artenliste) oder
hochstimmigen Obstbiumen in folgender Weise
anrechenbar:

1 Obstbaum (Hochstamm), oder kleinkroniger
Laubbaum 20 m?

| groRkroniger Laubbaum 30 m?

An groBkronigen Laubbiumen stehen folgende Arten
bevorzugt zur Wahl:

Stieleiche, Buche, Ahorn, Linde.

Folgende kieinkronige Laubbdume sollten angepflanzt
werden:

Rotdorn, WeiBdorn, Sandbirke, Eberesche, Feldahorn,
Hainbuche.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind im Gewerbegebiet
(GE) und Industriegebiet (GI) die AuRenwandflichen
mit selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen.

Zu begriinen ist mindestens ein Drittel der Gesamtwand-
fliche.

Bei der Durchfihrung der PflanzmaRnahmen ist je 5
Ifdm. AuBenwandfliche mindestens 1 Selbstklimmer zu
pflanzen. Bevorzugt sind folgende Arten zu verwenden:

Efeu, Wilder Wein, Kletterhortensie, Spalierobst u.3.

Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen, Car-
ports und sonstige Nebenanlagen.

Gem. § 9 Abs. | Nr. 25 BauGB sind Dicher im
Gewerbegebiet (GE) und Indsutriegebiet (Gl) mit einer
Dachneigung von maximal 30 Grad zu begriinen; dies
gilt nicht fir technische Einrichtungen und fur
Beleuchtungsflichen.

Zu begriinen sind (in % der Dachfliche):
50 % bis zu einer Ausdehnung von 100 gm
40 % ab einer Ausdehnung von 100 gm.

Kommt eine Dachbegriinung nicht in Betracht, muf
statt dessen ein flichengleicher Ausgleich entsprechend
der Festsetzung 5.5.3 geleistet werden.

Gem. § 9 Abs. | Nr. 4i.V.m. Nr. 25 BauGB sind im
Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet  (Gl)
ebenerdige Stellplitze durch Flichen, die zu bepflanzen
sind, zu gliedern. Je vier Stellplitze ist ein Baum der
unter Ziffer 5.4,3 genannten Arten zu pflanzen.

Entwisserung der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das wvon den Dachflichen abflieRende Nieder-
schlagswasser ist (ber separate HausanschluRleitungen
dem zusammenhdngen Muldensystem auf den mit T 2
gekennzeichneten Flichen zuzuleiten.

Stellplitze und Garagen

Gem. § 9 Abs. | Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. &
BauNVO sind Stellplitze und Garagen auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulassig.

Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind bauliche Anlagen
i.S. des § 23 Abs. 5 BauNVO nur auf den iiberbauba-
ren Grundsticksflichen zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen

GemaB § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18
BauNVO wird bezughch der Hohenentwicklung (von
Teilen) baulicher Anlagen festgesetzt, daft im
Plangebiet folgende Hohen nicht ubefschritten
werden durfen: |
- im zweigeschossigen Bereich:

Traufhohe max. 10,50 m

Firsthohe max. 11,00 m
- im dreigeschossigen Bereich:

Traufhohe max. 14,50 m

Firsthohe max. 15,00 m

Bezugspunkt fur die festgelegten Hohen ist die OK
Fahrbahn.

AuBenwerbung

Anlagen der AuBlenwerbung die den Verkehrsteil-
nehmer auf der freien Strecke der B 54 ansprechen
sollen, sind im Sinne des § 14 (1) Satz 3 BauNVO
nicht zulassig.

Grundwassernutzung

Ber Grundwasserentnahmen zu Trink- oder
Brauchwasserzwecken im Bebauungsplanbereich
sind die Wasser vor Verwendung in Abstimmung
mit dem Kreis Borken auf ihre Eignung zu
untersuchen.

HINWEISE.:

1. Bei Bauvorhaben mit Schornsteinen fur Abgase fester oder

' fussiger Brennstoffe und weniger Abstand als 100 m zur
Waldfliche hat die Bauaufsichtsbehérde den Bauherren
den Einbau von Funkenfangern zur Auflage zu machen.

2. Der Geltungsbereich des Plangebietes ist mit landwirt
schaftlichen Geriichen vorbelastet. Die in der Geruchs-
immissions-Richtlinie festgeschriebene Grenze der Zumut-
barkeit wird jedoch nicht iiberschritten.

Regierungsbezirk Mlnster
Stadtteil Epe

BEBAUUNGSPLAN NR. 227 11
Industrie =und Gewerbepark

Am Berge'i Teilbereich II
- . Anderung

STADT GRONAU

Kreis Borken

. Ausfertigung

Bemerkung

20.07.93

Hochzelichnung

15.11.95

_ Rechtsplan zur T5B

12.05.87

Rechtsplan zur Auslegung

20.05.97-
25.06.97
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